Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

PROSPEKT INFORMACYINY

2025

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Dziatynskich 6 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu
ul. Dmowskiego 81/28, 60-204 Poznan,

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, Wydziat VIl
Gospodarczy KRS,

KRS: 0000907684,
kapitat zaktadowy: 5 000,00 ztotych

Adres

Siedziba Spotki: ul. Dmowskiego 81/28, 60-204 Poznanh
Adres korespondencyjny: ul. Swiety Marcin 11/7 61-803 Poznan

Biuro sprzedazy: ul. Swiety Marcin 11/7 61-803 Poznan

Nr NIP i REGON

(NIP)

7831838554

(REGON)

389257884

Nr telefonu

+48 61 851 38 44

Adres poczty elektronicznej

sprzedaz@dzialynskich.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.dzialynskich6.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres
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mailto:sprzedaz@dzialynskiich.pl

Data rozpoczecia

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania
ostatecznego
pozwolenia na
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadazi sie)
postepowania egzekucyjne

na kwote powyzej 100 000 zt

nie

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej

Wojewddztwo: wielkopolskie

Powiat: Poznan

Miasto: Poznan

Obreb: 0051 Poznan

Numer dziatki: 11/9i 12

Adres: Poznan, ul. Dziatyrskich 6/Nowowiejskiego 27

Nr ksiegi wieczystej

PO1P/00142502/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne

dziale czwartym ksiegi wieczystej

w Dziale IV_Ksiegi Wieczystej widnieje nastepujgcy wpis:

nieruchomosci lub wnioski o wpis w - hipoteka umowna 80.640.000,00 (osiemdziesigt miliondw sze$éset czterdziesci

tysiecy) ztotych, wierzytelnosc¢ i stosunek prawny: zabezpieczenie kapitatu kredytu,
odsetek biezgcych (kapitatowych), odsetek karnych (za opdznienie), prowizji, optat,
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kosztow windykacji, kosztéw postepowania sgdowego, w tym kosztow zastepstwa,
kosztow postepowania egzekucyjnego, w tym kosztéw zastepstwa, wszelkich

roszczen banku o naprawienie wyrzgdzonej szkody, jaka moze powsta¢ w zwigzku z

niewykonaniem

lub nienalezytym wykonaniem

zobowigzan wynikajacych z

czynnosci bankowej udzielenia kredytu lub czynnosci bankowej zabezpieczenia
sptaty tego kredytu i innych kosztéw z tytutu udzielonego kredytu, umowa kredytu
nr 200002714 z dnia 30 marca 2023r.; wierzyciel hipoteczny: Bank Nowy SA z
siedzibg w Poznaniu (REGON 385287279, KRS 0000823132).

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci

Informacje dotyczgce obiektow
istniejacych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji a
wptywajacych na warunki zycia

Obiekt znajduje sie w dzielnicy Stare Miasto miasta Poznania.

W odlegtosci 450 m znajduje sie przystanek tramwajowy, a autobusowy w odlegtosci

350m.

W poblizu: 160m biedronka, 800 m Lidl.
Parki miejskie w odlegtosci 650 do 800m.
Odlegtosci do dworca PKP 1,7 km

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miejscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego

Na obszarze na ktédrym prowadzona jest inwestycja brak
MPZP.

W dniu 05.05.2022 roku wydano decyzje nr 238/2022 o
warunkach zabudowy dla nieruchomosci Dziatyriskich 6/
Nowowiejskiego 27

Nieruchomos¢ Dziatynskich 6 znajduje sie w obrebie
dawnych muréw miejskich Poznania. W sasiedztwie
dominuje historyczna zabudowa z kamienicami z XIX
wieku.

Miejscowy plan rewitalizacji

Nieruchomos¢ nie jest objeta planem rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

brak

inne

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace
zabudowy i
gospodarowania terenu
pofozonego na obszarach
szczegbdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wymagania dotyczace
ochronny innych terendéw
lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Warunki i szczegétowe
zasady w zakresie
infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego miejsco-

|__wego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla dziatek lub ich frag-
mentow, znajdujacych sie w odlegto-
$ci do 100 m od granicy terenu obje-
tego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna i minimalna
intensywnos¢é zabudowy

Maksymalna wysokos$¢
zabudowy

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Ustalenia decyzji o warunkach zabu-

|__dowy albo decyzji o ustaleniu lokali-

zacji inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego przedsiewzieciem

|__deweloperskim lub zadaniem inwe-

stycyjnym w przypadku braku miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z funkcja ustug

Cechy zabudowy i zagospoda

rowania terenu:

gabaryty

Wysokos¢ gtéwnej krawedzi elewacji frontowej max 23,30m
Wysokos¢ 24,85 m dla czesci tylnej budynku frontowego

Wysokos$¢ max rozbudowywanego budynku gospodarczego
23,30 m

forma architektoniczna

Bez zmian
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usytuowanie linii zabudowy

W granicy z dziatkami nr 11/9 ark. 12 i 7/6 ark. 11 obr.
Poznan, dopuszcza sie wysuniecie wykuszy, balkonow przed
obowigzujaca linie zabudowy na max 1,5 m

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Max powierzchnia zabudowy 72,5% powierzchni terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

Przedmiotowa inwestycja nie jest przedsiewzieciem
mogacym znaczgco oddziatywac na srodowisko.

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Wskazania dla przedmiotowej inwestycji zgodnie z pismem
Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu znak MKZ-
IX.6730.5.2022.D z dnia 18.02.2022.

Wymagania dotyczace
ochronny innych terenéw
lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Bezposredni dostep do drogi publicznej od ul. Dziatynskich i
od ul. Nowowiejskiego

Warunki i szczegétowe
zasady w zakresie
infrastruktury technicznej

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od tere-

| Inu objetego przedsiewzieciem dewe-

loperskim lub zadaniem inwestycyj-
nym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Decyzja o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
przestrzennego

Decyzjach o
Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Miejscowych planach
odbudowy

Mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Strona 5




Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

Decyzja o zezwoleniuna ~ |--------------m--mooo-
realizacje inwestycji
drogowe;j

Decyzja o ustaleniu ~ |r-mmmmmmmmmmeeeeeees
lokalizacji linii kolejowe;j

Decyzja o zezwoleniuna ~ |r-=---=-=====-=mm-mmen
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na  f---------m-mm-mmmooem
realizacje inwestycji w
zakresie budowli

przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu e
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Decyzja o ustaleniu ~ |rreemmmmmmeeeeeeees
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Decyzja o ustaleniu e
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

Decyzja o ustaleniu ~ |r-mmmmmmmmmmemeeeeees
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniuna ~ p------------m-ooeee-
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu ~ |r-mmmmmmmmmmeeeeeees
lokalizacji strategiczne;j
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe
tak’ nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
* ink
ostateczne tak fie

* "Niepotrzebne skresli¢ (klikngé dwukrotnie na tekst).
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Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak* nie*

Nr pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktory je wydat

Zaswiadczenie o braku sprzeciwu wydane przez Prezydenta Miasta Poznania,
numer UA-VII.6743.655.2022 z dnia 17.05.2022 roku, zezwalajgce na rozpoczecie
robét budowlanych polegajgcych na remoncie budynku (remont elewacji,
remont i docieplenia dachu, docieplenie $cian zewnetrznych od strony
dziedzinca, remont stropdéw, remont balkondéw) usytuowanego na terenie
nieruchomosci przy ul. Dziatynskich6/Feliksa Nowowiejskiego27 (dziatki ew. 12 i
11/9 ark. 12 oraz 7/6 ark. 11 obreb Poznan) w Poznaniu.

Decyzja nr 1194/2022 z dnia 25.11.2022 roku (UA-VIII.6740.949.2022) zatwierdzajgca
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i
udzielajgca pozwolenia na budowe obejmujgcego: przebudowe, rozbudowe i nadbudowe
wraz ze zmiana sposobu uzytkowania czesci budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
na funkcje gastronomiczng oraz funkcje mieszkalng oraz przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe budynku gospodarczego przy ul. Dziatynskich 6/ul.
Nowowiejskiego 27 w Poznaniu (dz. nr 12, 11/9 ark 12; 7/6 ark.11 obr. Poznan) w granicy
z dziatkami nr 13/1, 13/2, 17 ark. 12 obr. Poznan

ustugami

Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (dz.U. z 2020 r. poz.
1333, 2127, 2320 oraz z 2021 r. poz
11, 234, 282, 784), oraz oznaczenie
organu, do ktérego wykonano
zgtoszenia wraz z informacjq o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia prac budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych — 18 maja 2022 roku

Termin ukonczenia prac budowlanych — 30 wrzesnia 2024 roku

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci

31.03.2025. (trzydziesty pierwszy marca dwa tysigce dwudziesty piaty rok)

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

I linwestycyjnego

liczba budynkow Jeden budynek mieszkalny wielorodzinny

przedsiewziecie  deweloperskie obejmuje jeden
budynek potozony na dziatkach 11/9 i 12 w linii

zabudowy ulic Dziatynskich i Nowowiejskiego

rozmieszczenie ich na
nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep pomiedzy
budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

wedtug normy PN-ISO 9836:2022
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Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego

10% wktad wtasny, 90% kredyty

Kredyt udzielony w nastepujgcych instytucjach finansowych - Bank Nowy S.A. z
siedzibg w Poznaniu (61-756), ulica Mate Grabary 8, 61-756 Poznan, numery: KRS:
0000823132, NIP: 7010964507, REGON: 385287279

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek
powierniczy

stuzgcy gromadzeniu
srodkéw

nabywcy

otwarty* zarakatety®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktérej jest 0,00%

obliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz

Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Mieszkaniowy rachunek powierniczy

Deweloper podaje tres¢ postanowien art. 6, 7, 9, 10, 11, 12 i 14 Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz.1177, ze zm.),
zwanej dalej ,,Ustawg”:

Art. 6. 1. Deweloper zapewnia nabywcy jeden z nastepujgcych srodkdw ochrony wpfat
dokonywanych przez nabywce:

1) otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy;

2) zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy.

2. Deweloper ma obowigzek dokonywac terminowych wptat sktadek na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny odpowiednio do wybranego rodzaju srodka ochrony, o ktérym
mowa w ust. 1, na zasadach okreslonych w art. 49.

Art. 7. 1. Deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
otwartego  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego albo  zamknietego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej ,mieszkaniowym

rachunkiem powierniczym”, dla danego przedsiewziecia deweloperskiego.

2. W przypadku wyodrebnienia z przedsiewziecia deweloperskiego zadania
inwestycyjnego deweloper, ktéry rozpoczyna sprzedaz, ma obowigzek zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego zadania
inwestycyjnego.

3. Deweloper jest obowigzany do posiadania mieszkaniowego rachunku powierniczego
prowadzonego dla danego

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego do dnia, w ktérym
nastapi przeniesienie praw z ostatniej

umowy deweloperskiej lub ostatniej umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 lub ust. 2, w ramach tego przedsiewziecia lub zadania.

4. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wpfaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie nabywcy podaje szczegdtowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong
jest nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty
wptat i wypftat.

5. Deweloper, ktory zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej

w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe,
zapewnia, aby poziom ochrony

wptat dokonywanych przez nabywce na ten mieszkaniowy rachunek powierniczy
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odpowiadat co najmniej poziomowi

ochrony wptat nabywcy okreslonemu w ustawie.

Art. 9. 1. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi

i tylko z waznych powoddw.

2. Termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60
dni, z zastrzezeniem Zze termin ten ulega skrdceniu, w przypadku gdy przed jego
uptywem deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku

powierniczego z innym bankiem.

3. Bank informuje nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktérym wypowiedziat umowe

mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej
wypowiedzenia.

Art. 10. 1. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego deweloper niezwtocznie

zawiera z innym bankiem umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie
pozniej niz w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego

samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy,
ktdra zostata wypowiedziana.

2. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwtocznie przekazywane

przez bank, w ktérym dotychczas prowadzono taki rachunek, na mieszkaniowy
rachunek powierniczy otwarty przez

dewelopera w innym banku, po przedstawieniu przez dewelopera oswiadczenia z tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

3. W przypadku gdy deweloper nie przedstawi o$wiadczenia banku, o ktdrym mowa w
ust. 2, w terminie 60 dni od

dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca nabywcom srodki

znajdujace sie na tym rachunku.

4. W czasie obowigzywania umowy, o ktérej mowa w art. 7 ust. 1, oraz w terminie, o
ktéorym mowa w ust. 3, umowa

o prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego nie moze ulec zmianie bez
zgody nabywcy, z wyjgtkiem wysokosci oprocentowania $rodkéw pienieznych
gromadzonych na tym rachunku, z tym ze sposdb ustalania wysokosSci oprocentowania
jest okreslony w tej umowie.

Art. 12. 1. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji o spetnieniu warunku

gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,

systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680

i 1177) wobec banku prowadzgcego mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego tego dewelopera,
zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem.

2. W terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem deweloper informuje nabywce na papierze lub innym
trwatym nosniku o dokonanej zmianie i przekazuje mu o$wiadczenie banku,

o ktérym mowa w art. 10 ust. 2.

Art. 14. 1. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg dewelopera.

2. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy
nie mogg by¢ pomniejszone

o koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w ust. 1.
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Deweloper oswiadcza, ze dla Przedsiewziecia deweloperskiego zawart w dniu 24.10.2023
roku z Bankiem Nowym SA z siedzibg w Poznaniu (61-756), ulica Mate Garbary 8, 61-756
Poznann, numery: KRS: 0000823132, NIP: 7010964507 Umowe Otwartego
Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego (numer rachunku: 80 2870 0003 0000 0000
0024 4933).

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu (61-756), ulica Mate Grabary 8, 61-756 Poznan,
numery: KRS: 0000823132, NIP: 7010964507, REGON: 385287279

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

W opisach etapéw podano realizowane w ramach danego etapu zaawansowanie
danej czesci prac, przy datach podano osiggane w ramach danego etapu
zaawansowanie procentowe catego Przedsiewziecia deweloperskiego.

1. Etap nr 1: Zakup nieruchomosci—cz 1
-do 28.06.2021r. (25,00%)

2. Etap nr 2: Zakup nieruchomosci — cz 2, prace rozbiérkowe: piwnica, parter, |
pietro, Il pietro, Ill pietro, IV pietro i V pietro (100%), prace adaptacyjne w
przyziemiu (32,88%), stolarka okienna (26,43%), klatka schodowa Dziatyriskich
(15,02%), klatka schodowa Nowowiejskiego (19,33%), prace rozbiérkowa dach
(24,70%), roboty rozbiérkowo-porzagdkowe na podwérzu (100%), wywoz gruzu i
odpaddéw budowlanych (81,46%)

-do 31.08.2022r. (22,44%)

3. Etap nr 3: adaptacja przyziemia (55,07%), adaptacja parteru (55,95%), adaptacja
| pietra (33,16%), szyby dZwigowe z windami (19,47%), elewacja frontowa
(39,20%), elewacja podwdrzowa (34,70%), dach — roboty rozbidrkowe (75,30%),
dach — roboty zasadnicze (39,61%),

-do31.12.2022r.  (10,14%)

4. Etap nr 4: prace adaptacyjne: w przyziemiu (9,59%), na parterze (41,87%), |
pietro (52,35%), |l pietro (54,24%), szyby windowe z dzwigami (29,21%), klatka
schodowa Dziatyriskich (45,05%), klatka schodowa Nowowiejskiego (57,98%), dach
— roboty zasadnicze (51,76%),

-do 31.05.2023r.  (10,57%)

5. Etap nr 5: prace adaptacyjne: | pietro (12,74%), Il pietro (37,40%), Il pietro
(78,15%), IV pietro (38,26%), V pietro (21,02%), szyby windowe z dZzwigami
(19,47%), stolarka okienna (13,22%), klatka schodowa Dziatyniskich (7,51%), klatka
schodowa Nowowiejskiego (9,66%), dach — roboty zasadnicze (8,63%),

-do31.10.2023r.  (10,47%)

6. Etap nr 6: prace adaptacyjne: Il pietro (6,49%), 1l pietro (19,84%), IV pietro
(51,39%), V pietro (67,09%), szyby windowe z dzwigami (12,38%), stalarka
drzwiowa (21,85%), stolarka okienna (26,43%), elewacja frontowa (29,40%),
elewacja podwdrzowa (26,02%),

-do 31.01.2024r. (10,42%)

7. Etap nr 7: prace adaptacyjne: w przyziemiu (2,47%), na parterze (2,18%), | pietro
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(1,75%), 1l pietro (1,87%), lll pietro (2,00%), IV pietro (10,35%), V pietro (11,89%),
szyby windowe z dZzwigami (19,47%), balkony (100%), hole wejsciowe (100%),
stolarka drzwiowa (78,15%), stolarka okienna (33,92%), klatka schodowa
Dziatynskich (32,43%), klatka schodowa Nowowiejskiego (13,03%), elewacja
frontowa (31,39%), elewacja podwodrzowa (39,28%), roboty brukowe (100%),
wywoz gruzu i odpadow budowlanych (18,54%), zagospodarowanie terenu
zielonego (100%)

-do 30.09.2024r. (10,96%)

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji ceny nie stosuje sig, a cena lokalu moze ulec zmianie tylko w przypadku
zmiany stawki VAT - zmiana stawki tego podatku spowoduje, ze zastosowana zostanie
stawka podatku zgodna z regulujgcymi jej wysokos¢ przepisami, przy czym w przypadku
wzrostu stawki podatku od towardéw i ustug (VAT) Deweloper zobowigzany bedzie
poinformowaé¢ o tym fakcie Nabywce, informujgc jednoczesnie o ewentualnym
zwiekszeniu ceny Lokalu, a Nabywcy przystugiwa¢ bedzie prawo odstgpienia od
niniejszej umowy w terminie 14 (czternastu) dni od otrzymania oswiadczenia o

zwiekszeniu ceny.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT. 2, 3 LUB 5 USTAWY

Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

{

Nalezy opisac na jakich warunkach
mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umow o
ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 ustawy z dnia 20.05.2021 o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Deweloper podaje tres¢ postanowien art. 43 i 45 Ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. Dz.U. z 2021 r, poz.1177, ze zm.), zwanej
dalej ,,Ustawg”:

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o
ktorych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub jego zatagcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust.
2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym

lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub
informac;ji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
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deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie
wynikajgcym z tych umoéw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktdrym mowa w art. 12
ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej albo umowy,

o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce Swiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
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2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca
jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich
roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

Niezaleznie od powyzszego Nabywca moze odstgpi¢ od umowy w przypadku:

- zwiekszenia stawki podatku VAT w terminie 14 (czternastu) dni roboczych od
otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o zwiekszeniu ceny, jednak nie pdiniej niz do
daty zawarcie umowy przeniesienia wtasnosci.

- gdy faktyczna powierzchnia netto Lokalu bedzie réznita sie o wiecej niz 1,5% w
stosunku do wskazanej w Umowie, Nabywcy moga odstgpi¢ od Umowy w terminie 14
(czternastu) dni od poinformowania ich na piSmie o wynikach obmiaru
powykonawczego.

INNE INFORMACIJE

Informacja o zgodzie banku finansujacego przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢ albo finansujgcego dziatalnosé
dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece nieruchomosci, na ktorej jest realizowane przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, albo tez finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego
ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego — na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych albo informacja o braku zgody banku finansujgcego przedsiewziecie
deweloperskie lub jego czes¢, albo finansujgcego dziatalnos¢ dewelopera w przypadku zabezpieczenia kredytu na hipotece
nieruchomosci, na ktérej jest realizowane przedsiewziecie deweloperskie lub jego czes¢, albo tez

finansujgcego zakup tej nieruchomosci lub jej czesci w przypadku réwnoczesnego ustanowienia zabezpieczenia hipotecznego -
na bezobcigzeniowe wyodrebnienie lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci albo bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania

wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢ lub
przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych:

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spodtke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym.
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Zgodnie z § 14 ust. 1 Umowy deweloperskiej (wzor Umowy deweloperskiej stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego
prospektu):

Przedsiewziecie deweloperskie finansowane jest ze srodkdw wtasnych Dewelopera oraz ze Srodkéw pochodzacych z
kredytu udzielonego przez Bank Nowy SA z siedzibg w Poznaniu na podstawie umowy kredytu nr 200002714 z dnia 30
marca 2023 roku, w ktérej to umowie kredytu okreslono, iz na pisemny wniosek Dewelopera, Bank Nowy SA wyrazi
zgode na bezciezarowe odtgczenie samodzielnego lokalu tj. sprzedazy lokalu, i/lub udziatu w nieruchomosci, i/lub
komorki lokatorskiej, i/lub miejsca postojowego/garazowego (zwolnienie z obcigzenia hipotecznego), znajdujacego sie
na nieruchomosci, na ktorej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie (dziatka 12 i 11/9, dla ktérej prowadzona
jest ksiega wieczysta nr PO1P/00142502/0), po tagcznym spetnieniu nastepujacych warunkow:

- przedstawieniu w banku umowy deweloperskiej/umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu, i/lub udziatu w
nieruchomosci, i/lub komaérki lokatorskiej, i/lub miejsca postojowego/garazowego

- wptata na rachunek okreslony w promesie dotyczacej bezciezarowego odtgczenia samodzielnego lokalu, i/lub udziatu
w nieruchomosci, i/lub komorki lokatorskiej, i/lub miejsca postojowego/garazowego (zwolnienia z obcigzenia
hipotecznego) kwoty okreslonej w tej promesie,

- spetnienie obowigkdéw okreslonych w promesie dotyczgcej bezciezarowego odtgczenia samodzielnego lokalu, i/lub
udziatu w nieruchomosci, i/lub komorki lokatorskiej, i/lub miejsca postojowego/garazowego (zwolnienia z obcigzenia
hipotecznego), ktérego dotyczy wniosek Dewelopera.

Deweloper zobowigzuje sie przedtozy¢é do umowy przeniesienia wtasnosci zgode banku wierzyciela na
bezobcigzeniowe wyodrebnienie przedmiotu umowy (lokalu).
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